1. Anderung

Bebauungsplan M. 1:1000
Gruberacker

Gemeinde Raisting

Landkreis Weilheim-Schongau

] Priffassung

K Endfassung

Der Satzungsbeschluss mit Begriindung wurde vom 30.05. bis 28.06.2005 &ffentlich bekannt
gemacht und ausgelegt. Die 1. Anderun des Bebauungsplanes "Gruberécker” ist dadurch
nach § 12 BauGB rechtsverbindlich.
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Praambel

Die Gemeinde Raisting erlagt aufgrund § 9 und § 10 des Baugesetz-
buches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern, Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) und der Verordnung
Ober die bauliche Nutzung der Grundsttcke (Baunutzungsverordnung)
diesen Bebauungsplan als Satzung.

1+D

Grenze des Geltungsbereiches

Offentliche Verkehrsflache

Verkehrsflachenbegrenzungslinie

Private Grunflache (Ortsrandeingrinung);
eine Unterbrechung auf max. 5 m Breite fur Garagen-
zufahrten ist zulassig

Haustyp:

Erdgeschofl ais Voligeschol, Dachgeschof? mit Knie-
stock mindestens 1,30 m, maximal 1,60 m, gemessen
von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren an
der AuRenseite der AuRenwand

DachgeschoR als Voligeschofd méglich

Haustyp: maximal zwei Voligeschosse; GUber dem zwei-
ten Voligeschof? maximal eine Doppelpfette mit 40 cm
Hoéhe, gemessen von Oberkante Rohdecke bis Unter-
kante Sparren, an der AuRlenseite der Auflenwand;
Dachgeschof’ darf kein Voligescho werden;

oder Haustyp 1 + D zulassig

Baugrenze

Hauptfirstrichtung zwingend _ Ersatzlos gestrichen

DN 25-30°

SD

Dachneigung, z.B. 25 - 30°

Satteldach

k Sichtdreieck
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Offene Bauweise

Flache zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwir-

- kungen

Grundriforientierung (s. C Nr. 14)

Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten je Wohnge-
baude

Allgemeines Wohngebiet

Hochstzuldssige Grundflache fiur Wohngebdude ohne
Garagen und Nebengebaude z.B. 130 m?

MaRzahl in Metern

Zu pflanzende Baume und Straucher

Erhaltenswerter Baumbestand

Nur Einzelhauser zulassig

Einzel- oder Doppelhauser zulassig

Mindestgrundsticksgrofie

offentliche Granfiache
(Kleinkinderspielplatz bis 6 Jahre)

Numerierung des Bauquartiers



Offentliche Grunflache (StraBenbegleitgrin),
eine Unterbrechung auf max. 5 m Breite fUr Garagen-
zufahrten ist zulassig

v Héhenlage der Kellerrohdecke mit Bezugspunkt an der
Verkehrsinsel (= 0,0)

o) Zeichenerkldrung fiir die Hinweise:

S T Bestehende Flurstiicksgrenzen
o= Aufzuhebende Flurstiicksgrenzen
————— Parzelliemngsvorsmlég

Bestehende Haupt- und Nebengebaude

_ Unverbindlicher Vorschlag zur Form und Situierung der
geplanten Baukoérper

1559 Flursticksnummer z.B. 1559

E Ausbauvorschlag fur Pflasterflachen

C) Festsetzu ext:

1. Art der Nutzung:

Der Geltungsbereich wird als Aligemeines Wohngebiet (WA) gemaf
§ 4 BauNVO festgesetzt. GemaR § 1 Ziffer 9 BauNVO werden die Aus-
nahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zugelassen.

2. Mal} der Nutzung:

Das Maf der Nutzung wird bestimmt durch die Zahl der Vollgeschosse
und die héchstzulassige Grundflache je Hauptgebaude.



3. Mindestqrundstiicksqrofe, htchstzuldssige Anzahl der Wohneinheiten und héchstzuldssige
Grundfiéche:

Die Mindestgrundstiicksgrofie betragt fir ein Wohngebdude mit einer Wohneinheit 550 m*  bei
einer héchstzuldssigen Grundfiche von die Hauptgebdude, fiir ein Wohngebéaude
mit zwei Wohn- einheiten 700 m* bei einer hdchstzuléssigen Grundfiache vor{ 180]m* fur die
Hauptgebaude.

Je Doppelhaushalfte bei einer MindestgrundstiickgroRe von 350 m* ist eine Wohneinheit fiir das
Hauptgebude zulissig, die héchstzuldssige Grundfisiche betrag{T5]m”.

4. Dachform der Hauptgeb4ude. Grundform der Gebaude:

a]Die Hauptgebdude sind mit einem 25 - 30° geneigten Safteldach auszuftihren. Die
Dachdeckung hat in Dachsteinen mit ziegelroten Farbtonen zu erfolgen. Dacheinschnitte,
negative Gauben und Dachgauben sind unzuldssig. An der Traufseite ist ein Dachiiber-
stand von mindestens 60 cm und an der Giebelseite von mindestens 1 m vorzusehen.
Doppelhduser sind mit gleicher Dachneigung und Haustiefe an der Grundstiicksgrenze
héhengleich zusammenzubauen. Wie folgt geéndert.

Doppelhausverbindungen sind mit gleicher Dachneigung an der Grundstiicksgrenze hohen-

gleich zusammenzubauen.
b) Grundform:

Die Geb&aude milssen mindestens 1/5 langer als breit sein.

5. Nebengeb#éude und Garagen:

ebengebdude und Garagen darf je Grundstlick 35 m* nicht
Uberschreiten, sofem diese an der Gr ichtet werden, sind maximal 50 m*

zuldssig. Ersatzlos gestrichen.
Garagen und Nebengebaude sind, sofern sie nicht ins Wohnhaus integriert werden, mit
geneigtem  Safteldach  entsprechend dem Hauptgebdude zu erichten.  Sind
Garagen/Nebengebaude ins Wohnhaus integriert, ist der nach der BayBO mégliche Ausbau von
Aufenthaltsrdumen im DachgeschoB nur zur Halfte dieser mdglichen Wohnflache der zuléssigen
Grundflache nach Ziff. C Nr. 2 zuzurechnen.

Pultdachformen fur Nebengebdude und Garagen sind ausnahmsweise zuldssig, wenn die
Firstseite an ein hdheres Hauptgebaude angebaut wird.

Der DachgeschoRausbau von freistehenden Garagen und Nebengebduden zur Wohnnutzung
sowie das Aufstocken mit Kniestock ist unzuléissig.

6. Einfriedunglund Zufahrten. (Neu aufgenommen)

Als Einfriedung sind nur Holzzéune mit senkrechten Holzprofilen in runder, halbrunder und
rechteckiger Form mit max. 1,0 m Hahe. zulassig. Die fir die Stromversorgung erforderlichen
Kabel- und Verteilerschrénke sind vorderfrontbiindig in die Einfriedungen einzubauen. Zwischen
den Nachbargrundstilcken ist auch Maschendraht zuléssig.

Fur Zufahrten und Stellplatze sind nur Versickerungsfahige Beldge zu verwenden
Neu aufgenommen




1. Gartenflachen:

a) Die nicht bebauten und nicht als Fahr- und Gehweg benutzten  GrundstUcksfiéchen sind
innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Innerhalb
dieser Frist sind pro 250 m2 Grundstlicksfiache mindestens ein heimischer, standorttypischer
Laubbaum und je 50 m2 Griinfidche ein Strauch zu pflanzen.

b) Die Anpflanzung von nichtstandortgeméRen oder fremdartigen Gehilzen wie z.B. Trauerformen
von Weide, Buche, Uime sowie Zedem aller Art, Zypressen und Thujen in Saulenform sowie alle
blauen Formen von Tannen und Fichten sind aus Griinden des Orts- und Landschaftsbildes nicht
Zuléssig.

¢) Die Anpflanzung von Obstbdumen und Beerenstriuchem sowie Ziergehdlzen fiir die
Gartengestaltung wird von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht beschrinkt. Die
Einhaltung der gesetzlichen Grenzabsténde sind nach dem Bayerischen Nachbarrecht (AGBG) bei
allen Gehdlzpflanzungen zu beachten.

8. Lagem, im Freien: _
‘Oberirdiscﬁe Lagerbehalter fir gasformige Stoffe werden nur befristet bis zu einer
moglichen Erdgasversorgung genehmigt. Wie folgt gedndert.

Oberirdische Lagerbehalter fiir gasformige oder ahnliche Stoffe sind maglich wenn sie von der
Strallenseite mit einer Sichtschutzpflanzung versehen werden.

9. Stilzmauem:
Stitzmauem sind im gesamten Geltungsbereich unzuléssig.

10. Ortsrandeingriinung:

Das Baugebiet ist zum Ortsrand hin mit Biischen und Badumen in Gruppen anzupflanzen.
Ausgefallene Baume und Straucher sind nachzupflanzen.

11. Sichtdreiecke:
Sichtdreiecke sind von jeder Sichtbehinderung {iber 0,8 m Hohe freizuhalten. Einzelnstehende,
hochstémmige Béume mit Astansatz nicht unter zwei Metem sind zuldssig.

12. Héhenlage der Gebaude:

Die Kellerrohdecke darf maximal auf den durch Planzeichen festgelegten Wert errichtet werden.
Zwischenwerte sind linear zu interpolieren.
Hohenunterschiede zum natlrlichen Geldnde | bzw. _zum Nachbargeldnde] sind  durch
Aufschitungen[ Tinear ] auszugleichen. Die Oberkante der Kellerohdecke darf nach der
Aufschiittung nicht mehr als 30 cm aus dem Gelande ragen. Stitzmauem sind unzuléssig,
Hohenunterschiede sind durch Bdschungen auszugleichen.




13 sta

Als an der AuBenseite sichtbare Baumaterialien sind nur Holz und Pulz zuléssig.
Balkonverkleidungen und Brtistungen sind in Holz auszufihren. Bei Doppelhéusem ist dies
in einheitlicher Form durchzufiihren.

HolzauRenverkleidungen anstelle von Putzfassaden sind zulassig.

14 Immissionsschutz
Wohngebaude, die innerhalb der Flachen zum Schutz gegen schédiche Umweltein-
wirkungen  ermichtet werden, sind mit Grundrissorientierung (GO) zu emichten. Uber-
geordnete Raumlichkeiten, die nachts genutzt werden (Kinder-, Schlafzimmer, Géstezimmer)
diirfen nicht an den gekennzeichneten Gebédudeseiten erichtet werden, es sei denn, sie
besitzen ein zum Liiften geeignetes, stehendes Fenster auf die abgewandten Seiten .

15, Abstendsfic

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes finden die gesetzichen Vorschriften der
Bayerischen Bauordnung tber die Einhaltung der Abstandsflachen Anwendung.

D) Hnweise:
1. Schneelast

Fir die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile der Gebéude ist eine Schneelast von
1,03 kNim2 waagerechter Grundfiache anzusetzen.

2 Niederschlagswasser
Niederschlagswasser ist auf den Baugrundsticken zu versickem.
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Verfahr

Die vorgezogene Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in
Form einer &ffentlichen Bekanntmachung vom 30.11.1998 durchge-
fuhrt.

Dabei wurden die Ziele der Planung dargelegt und es bestand Gele-
genheit zur Anhérung und Erdrterung.

Die Trager doffentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom
10.03.1999 gem. § 4 Abs. 1 BauGB am Aufstellungsverfahren beteiligt.
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung wurde gem. § 3
Abs. 2 BauGB vom 22.03.1999 bis 26.04.1999 in der Gemeindever-
waltung Raisting offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Raisting hat mit Beschiu® vom #.09.777? den
Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan mit der Begriindung wurde am 72.07. 7779
durch Zartlay au od fzewics nele Fofal gem. § 10 Abs. 3
BauGB bekanntgemacht und ist damit rechtsverbindlich.

Raisting, clew . W.1797

gz.:f/? ﬁ«//

1. Burgermeister

1. Anderung

Der Gemeinderat beschlieft , in der Sitzung vom 26.11.2003 nach §2 Abs.1 satz 1 BauGB den
Bebauungsplan "Gruberédcker” zu dndem.

Die %denmg des Bebauungsplanes wurde notwendig um eine Gleichstellung in der méglichen
Bebauung der groRen Grundstiicke im Stiden mit den kleineren im Norden zu erzielen. Der Hohen-
bezugspunkt an der alten Eisenbahnbriicke wurde beim Neubau der Briicke verdndert, so dass
zur Festlegung der Hohenlage der Kellerrohdecken ein neuer Bezugspunkt sowie neue Fest-
legungen notwendig waren

Die Anderungen sind in der vorliegenden Fassung eingearbeitet und in der Praampel in blauer
Farbe hervorgehoben.

Verfahrensvermerke:

Die Trager dffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB am Anderungsverfahren beteiligt.
Der Anderungsentwurf des Bebauungspla  wurde gem. §3 Abs.2 BauGB vom 20.09.2004 bis
20.10.2004 in der Gemeindeverwaltung?f !

Raisting, dend S .04,

Die Gemeinde Raisting hat mit Beschluss v. 18.5.2005 die 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Gruberécker" gem. § 10 BaugB ls

Raisting den 19.05.2005
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